


VillaCarte Group — комплексная 
экспертиза в недвижимости

12 лет
опыта

3
девелоперских проекта

1
первый семейный апарт-

отель на Пхукете 

300+
сотрудников 





Слайд с Полом



https://layangreenpark.com/ru


Фактические результаты Layan Green Park

Тип и площадь 
апартаментов

Средний годовой доход, % 
Rental Pool Фаза 1

Студии (30,3 м²) 8%

1-СП (45,4 м²) 9%

2-СП (90,9 м²) 6,5%

3-СП (120,9 м²) 9,5%

Этап входа ROI клиента, %*

Pre-sale 80%

Начало строительства 56%

Середина строительства 43%

Конец строительства 22%

*% доходности до уплаты налога физическим лицом.

Rental Pool Фаза 1 за 2024 годПерепродажа Фаза 1 (капитализация, факт)



РЕАЛЬНЫЕ КЕЙСЫ ИНВЕСТОРОВ
LAYAN GREEN PARK

Тип 
апартаментов

Сумма 
покупки

Сумма 
продажи

Капитализация Программа 
доходности 

Общий 
доход 

Годовая 
доходность

Студия
30.3 кв.м.

$116 000
в 2023 году

$162 000
в 2025 году

+$46 000 
+40% за 2 года

+$19 000
8% за 2 года

+$65 000
+56%

≈28% 
в год

1-СП
45.4 кв.м.

$174 000
в 2022 году

$243 000
в 2025 году

+$69 000 
+40% за 3 года

+$42 000
8% за 3 года

+$111 000
+64%

≈21,3% 
в год

3-СП
120 кв.м.

$415 000
в 2022 году

$775 000
в 2025 году

+$360 000
+87% за 3 года

+$100 000
8% за 3 года

+$460 000
+110%

≈37% 
в год





ТАИЛАНД 8 место
в списке самых посещаемых стран в мире

20 лет
тайский бат стабилен по отношению 
к доллару США в диапазоне 7 бат

Политический нейтралитет

Для 93 стран
Безвизовый режим 

Топ ВВП 
за 20 лет по Юго-Восточной Азии

https://www.cntraveller.com/gallery/best-countries-world?utm_source=chatgpt.com


ПХУКЕТ

Самая богатая провинция 
Таиланда

За 10 лет стоимость земли в 
развитых районах выросла 
на 400%

Всего 20% острова подлежит 
жилой застройке

30 000 иностранцев постоянно 
проживают на острове

Туристический поток за последние 
5 лет вырос на 293% 





БАНГ 
ТАО

Самый востребованный и 
перспективный район острова

Стоимость недвижимости 
ежегодно растет на 10% в год

Развитая инфраструктура 
европейского уровня со 
средней оценкой 9 из 10

7 километров белоснежного 
песчаного пляжа

80% проектов относится к 
люксовой и элитной 
недвижимости



Идеальное место для инвестиций Таиланд, идеальное время - сегодня

Стабильность 
валюты

Накопленн
ая 
инфляция 
за 
последние 
10 лет

Ключева
я ставка

Бюджет 
инвестиции в 
апартаменты

Динамика 
роста ставок 
аренды

Программы 
гарантирова
нной 
доходности

Пхуке
т

Тайский бат 
стабилен.
С 2012 года 
курс бата 
менялся в 
диапазоне 7 
THB за 1 USD

11,4% 2,5% От 50 000 USD До 5% в год До 10% на 
срок от 3 лет

Бали

Индонезийская 
рупия 
нестабильная. 
Подвержена 
колебаниям к 
доллару США.

37,7% 6,2% От 60 000 USD До 3% в год До 8% на 
срок от 3 лет

Дуба
й

Дирхам 
стабилен. 
Привязан к 
курсу доллара 
США.

15,5% 5,4% От 100 000 
USD

До 5% в год До 10% на 
срок от 3 лет







Бионическая архитектура 
от всемирно известного 
архитектурного бюро Dewan из Дубаи

Уникальный ландшафтный дизайн от SHMA, 
ориентированный на создании 
инновационного и устойчивого ландшафтного 
проекта

Экологичное строительство и технологии, 
которые способствуют уменьшению 
потребления энергоресурсов и затрат на 
оплату коммунальных счетов

65 объектов инфраструктуры внутри 
комплекса: кафе, бары, рестораны, коворкинг 
зоны, помещения для мероприятий, SPA, 
бассейны, тренажерные залы и спортивные 
площадки, зоны отдыха, торговые площади, 
детские клубы и игровые площадки

Пятизвездочное отельное управление под 
брендом Dusit International, одним из самых 
влиятельных брендов на территории Таиланда





*цена актуальна 
на 01.05.2026

А2 А3 А4 А5 Цена, THB*

Количество апартаментов 46 36 5 6

1-СП: от 100,7 м2 16 6 ОТ 20,9 МЛН

2-СП: от 165,3 м2 14 11 ОТ 37,8 МЛН

3-СП: от 196,1 м2 12 10 ОТ 43,9 МЛН

4-СП: от 394,4 м2 4 9 ОТ 89,0 МЛН

ПЕНТХАУС 4-СП: от 519,6 м2 5
ОТ 125,1 МЛН

ПЕНТХАУС 5-СП: от 629,6 м2 6

https://drive.google.com/file/d/1SRHWNdc6FfjGXB6QydVdTJSRgpk9RZ7W/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/drive/folders/1chc1Wk8ChPvArsVcTMFWJqL7VjTAc0MB?usp=drive_link
https://drive.google.com/drive/folders/1YQOb29Mkghsr4WpVZQTT90muVw89ND5p?usp=drive_link
https://drive.google.com/drive/folders/1JPjZHmWq7ZaaP_Z3FrYwYjU9ZIzaXAsy?usp=drive_link




B2 B3 B4 B8 B9 Цена, THB*

Количество 
апартаментов 77  100 103 61 57

Студия: от 37,3 м2 32 37 38 21 31 ОТ 7,9 МЛН THB

1-СП: от 56,0 м2 25 36 40 12 11 ОТ 11,4 МЛН THB

2-СП: от 100,5 м2 18 24 21 20 9 ОТ 18,9 МЛН THB

3-СП: от 155,2 м2 2 3 4 8 6 ОТ 28,8 МЛН THB

*цена актуальна 
на 01.05.2026

https://drive.google.com/file/d/1SRHWNdc6FfjGXB6QydVdTJSRgpk9RZ7W/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/drive/folders/1tP8R0WDQuKOHs8qqqn1yfeyxbJXiY0qY?usp=drive_link
https://drive.google.com/drive/folders/15wIYeCjRsv0khNLlpY7LCYKmjxeCy8oR?usp=drive_link
https://drive.google.com/drive/folders/1JPjZHmWq7ZaaP_Z3FrYwYjU9ZIzaXAsy?usp=drive_link




https://drive.google.com/drive/folders/10awJ-qf2pOu75FsLsF8nY2Qq46VuxMLY?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1xhyNwjtKpP_X1o7IKFfvYzY-ZT96xNUM/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/drive/folders/1iEAXoykcWkFT43MvuPzVQ81ai1ITegXl?usp=drive_link
https://drive.google.com/drive/folders/1t7bDIVufXG6-7MmOQ3DSiV7fzVBeiVDZ?usp=drive_link


https://drive.google.com/drive/folders/1t7bDIVufXG6-7MmOQ3DSiV7fzVBeiVDZ?usp=drive_link
https://drive.google.com/drive/folders/1iEAXoykcWkFT43MvuPzVQ81ai1ITegXl?usp=drive_link
https://drive.google.com/drive/folders/182qN5eT_ly9ZYOYSKe2c3O917jHvbvKV?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1E5r2AAYL-ZJpPZLknNMX6T89JEHc8jKq/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/drive/folders/1ydqwz_cq5-UUQ41RJQ4XjTBO_gtyKIdB?usp=drive_link
https://maps.app.goo.gl/8zqA1SAteByN33z18
https://drive.google.com/file/d/1xhyNwjtKpP_X1o7IKFfvYzY-ZT96xNUM/view?usp=drive_link




Layan Verde и Layan Verde Luxury официально 
получили сертификацию BOI
официальное одобрение от Таиландской комиссии по стимулированию инвестиций (BOI) на реализацию гостиничного 
бизнеса на острове Пхукет.

Что такое BOI?

Board of Investment — это государственный орган, предоставляющий поддержку и привилегии для стратегически важных 
проектов в Таиланде. Получение BOI-статуса подтверждает значимость проекта для экономики страны.

Что дает BOI-статус?
— Возможность нанимать иностранных специалистов в сфере гостеприимства по ускоренной визовой процедуре.
— Право компании‑застройщика владеть землёй, используемой в рамках проекта.
— Упрощенные процедуры для ввода и вывода прибыли за рубеж.

https://drive.google.com/file/d/1KskvcQ3ZuTeY9Hheu7WM4xktZhyHqQry/view?usp=drive_link


Преимущества BOI

Для Гостей (B2C)
 Международные стандарты сервиса, многоязычный персонал, изысканная аутентичная кухня и эксклюзивные wellness-
программы гарантируют беспрецедентный уровень комфорта и незабываемые впечатления, превосходящие ожидания.

Для Партнёров и MICE (B2B)
 Привлекательность стратегического партнерства обеспечивается абсолютной юридической чистотой, прозрачными бизнес-
процессами и железной предсказуемостью сроков, что минимизирует риски и гарантирует стабильный рост при долгосрочном 
сотрудничестве.

Для Инвесторов
 Строжайшая финансовая дисциплина, чёткие контрольные точки и государственный надзор обеспечивают максимальную 
прозрачность и высочайшую надежность инвестиций, подтверждая качество и устойчивость проекта.



Потенциал капитализации



https://drive.google.com/file/d/1HmOU2B1FOf-saod8sYjatP1ZWpC39qPk/view?usp=sharing


203,187

271,479

469,667

837,798

1,748

2,390

3,876

7,345

20,974

28,677

46,514

88,140

10,32%

10,56%

9,90%

10,52%

https://drive.google.com/file/d/1RMmMhNPm_p2fuh4DEzgqV2eLv5_9XIZJ/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1RMmMhNPm_p2fuh4DEzgqV2eLv5_9XIZJ/view?usp=drive_link


https://drive.google.com/file/d/1RMmMhNPm_p2fuh4DEzgqV2eLv5_9XIZJ/view?usp=drive_link


ОДНОКОМНАТНЫЕ  |  СТОИМОСТЬ: 11 344 613 THB

Тип дохода 2026
THB | %

2027
THB | %

2028
THB | %

2029
THB | %

2030
THB | %

2031
THB | %

2032
THB | %

2033
THB | %

2034
THB | %

2035
THB | %

2036
THB | %

Rental Pool
1 223 227 1 223 227 1 223 227 1 223 227 1 223 227 1 223 227 1 223 227 1 223 227

11% 11% 11% 11% 11% 11% 11% 11%

Капитализация
2 224 048 2 224 048 1 668 036 333 607 333 607 333 607 333 607 333 607 333 607 333 607 333 607

20% 20% 15% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3%

Стоимость 
выхода*

13 235 054 15 125 495 16 543 326 16 826 892 17 110 458 17 394 024 17 677 590 17 961 157 18 244 723 18 528 289 18 811 855

19.0% 36.0% 48.8% 51.3% 53.9% 56.4% 59.0% 61.5% 64.1% 66.6% 69.2%

Итоговый 
доход**

13 235 054 15 125 495 16 543 326 18 050 119 18 150 201 18 433 767 18 717 333 19 000 899 19 284 465 19 568 032 19 851 598

19.0% 36.0% 48.8% 62.3% 63.2% 65.8% 68.3% 70.9% 73.4% 76.0% 78.5%

*Ожидаемая стоимость выхода после вычета налога 15%
**Итоговый доход после вычета налога 15%



Тип дохода 2026
THB | %

2027
THB | %

2028
THB | %

2029
THB | %

2030
THB | %

2031
THB | %

2032
THB | %

2033
THB | %

2034
THB | %

2035
THB | %

2036
THB | %

Rental Pool
2 600 176 2 600 176 2 600 176 2 600 176 2 600 176 2 600 176 2 600 176 2 600 176

11% 11% 11% 11% 11% 11% 11% 11%

Капитализация
4 727 592 4 727 592 3 545 694 709 139 709 139 709 139 709 139 709 139 709 139 709 139 709 139

20% 20% 15% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3%

Стоимость 
выхода*

28 061 735 32 080 188 35 094 028 35 696 796 36 299 564 36 902 332 37 505 100 38 107 868 38 710 636 39 313 404 39 916 172

18.7% 35.7% 48.5% 51.0% 53.6% 56.1% 58.7% 61.2% 63.8% 66.3% 68.9%

Итоговый 
доход**

28 061 735 32 080 188 35 094 028 38 296 971 38 509 713 39 112 481 39 715 249 40 318 017 40 920 785 41 523 553 42 126 321

18.7% 35.7% 48.5% 62.0% 62.9% 65.5% 68.0% 70.6% 73.1% 75.7% 78.2%

ОДНОКОМНАТНЫЕ  |  СТОИМОСТЬ: 24 043 282 THB

*Ожидаемая стоимость выхода после вычета налога 15%
**Итоговый доход после вычета налога 15%



Предоплата
100%

Рассрочка
50% 

Рассрочка
35%

Резервационный 
платеж

3 рабочих дня после 
подписания резервации

Первый платеж 14 дней после резервации 100% 50% 35%

Второй платеж каждые 6 месяцев 8,33% 10,83%

Третий платеж каждые 6 месяцев 8,33% 10,83%

Четвертый платеж каждые 6 месяцев 8,33% 10,83%

Пятый платеж каждые 6 месяцев 8,33% 10,83%

Шестой платеж каждые 6 месяцев 8,33% 10,83%

Седьмой платеж 31.12.2028 8,33% 10,83%



Рассрочка до 3 лет ПОСЛЕ ЗАВЕРШЕНИЯ 
СТРОИТЕЛЬСТВА
Сегодня 

Бронирование от 200 000 до 400 000 THB

Через 14 дней 

Первоначальный взнос 35% от суммы контракта

До завершения строительства (Q4 2027 и Q4 2028)

15% от суммы контракта равными частями каждые 6 месяцев

После завершения строительства 

50% от суммы контракта равными частями каждые 6 месяцев на срок от 1 года до 3х лет*

*от 3-5% на остаток суммы в зависимости от срока рассрочки



*Все дополнительные платежи подлежат оплате по завершении строительства

Люкс Премиум

A2, A3, A4, A5 B2, B3, B9 B4, B8  

Обслуживание 100 THB/кв.м/мес 75 THB/кв.м/мес 85 THB/кв.м/мес авансовый платеж за год

Фонд 
капитального 
ремонта

850 THB/кв.м 850 THB/кв.м 850 THB/кв.м
оплачивается 1 раз на дату 

оформления права 
собственности

Мебель 13 000 THB/кв.м 10 000 THB/кв.м 10 000 THB/кв.м полный пакет

Freehold 10 000 THB/кв.м 10 000 THB/кв.м 10 000 THB/кв.м

Регистрация 
Leasehold

1.1% от покупной 
стоимости

1.1% от 
покупной 
стоимости

1.1% от покупной 
стоимости оплачивается каждые 30 лет

Регистрация 
Freehold

6.3% от покупной 
стоимости

6.3% от 
покупной 
стоимости

6.3% от 
покупной 
стоимости

оплачивается 1 раз на дату 
оформления права 

собственности покупателем 
и продавцом 50/50

Счетчики 15 000 THB 15 000 THB 15 000 THB депозит и установка счетчиков 
(2 -вода, 1 - электричество)



Удаленная сделка

- комфортно - из любой точки мира в любое удобное для него время
- безопасно - равносильна очной встрече и имеет одинаковую юридическую силу
- выгодно - можно осуществить сделку не выходя из дома
- просто - более 20% сделок заключается удаленно

Этапы удаленной сделки

1. Согласовываем условия сделки

2. Составляем резервационное соглашение и оплачиваем бронирование

3. Формируем основной договор и оплачиваем контрактную часть

4. Завершаем заключение сделки






